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Offentlighed oqg vedtaqgelse

Kommunalbestyrelsen har den 26. november 2025 ved-
taget Kommuneplantillzeg nr. 41. Planen er offentlig-
gjort pa kommunens hjemmeside
www.vordingborg.dk/hgring den 2. december 2025.

Forhold der kan paklages

Vedtagelsen kan ifglge § 58 stk. 1, nr. 3 i Planloven pa-
klages til Planklagenzevnet af enhver, der ma antages
at have en vaesentlig, individuel interesse i sagens ud-
fald. Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages.
Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du ikke mener,
at kommunen har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen.
Du kan derimod ikke klage over, at Kommunen efter
din mening burde have truffet en anden afggrelse.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du
klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen
www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes gen-
nem Klageportalen til Vordingborg Kommune. Nar du
klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatper-
soner og 1800 kr. For organisationer og virksomheder.
Klagefristen er den 30. december 2025 kl. 23:59. Hvis
du vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen
for planens offentligggres.

Politisk behandling

Klima— og Teknikudvalget 04.006.2025

(Forslag)

@konomiudvalget 19.06.2025

(Forslag)

Kommunalbestyrelsen 25.06.2025

(Forslag)

Offentlighedsperiode 01.07.2025 -
26.08.2025

Klima— og Teknikudvalget 05.11.2025

(Endelig vedtagelse)

@konomiudvalget 12.11.2025

(Endelig vedtagelse)

Kommunalbestyrelsen 26.11.2025

(Endelig vedtagelse)

Offentlig bekendtggrelse 02.12.2025

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan, som indehol-
der overordnede malsaetninger for kommunens udvikling
samt overordnede rammer for arealanvendelsen, dvs.
hvor der kan vare boliger, erhverv, butikker, skoler m.v.

En lokalplan indeholder mere detaljerede retningslinjer
for anvendelsen af bebyggelse og af ubebyggede arealer,
herunder bebyggelsesregulerende bestemmelser, for
delomrader af kommunen. Lokalplanen skal vare i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.

Et kommuneplantillaeg bestar af to dele:

1) En redeggrelse, der beskriver baggrunden og forud-
seetningerne for udarbejdelse af kommuneplantillaegget.
Hvis kommuneplantillaegget er udarbejdet i sammen-
haeng med en lokalplan, geelder lokalplanens redeggrelse
ogsa for kommuneplantillaegget.

2) Selve &ndringen i kommuneplanens retningslinjer og /
eller rammer.

Forsidebillede: Ortofoto



Redeggrelse

Baggrund og formal

Neerveerende tillaeeg 41 til Kommuneplan 2022-2024
skal udarbejdes i forbindelse med fornyet lokalplan-
lzegning for Mgllegarden erhvervsomrade ved Vording-
borg. Lokalplanen skal bl.a. give mulighed for etable-
ring af store udvalgsvarebutikker samt mulighed for
etablering af en skydebane til fritidsformal. Kommune-
planramme E 17.01 som geelder for en del af omradet
udvides. Retningslinjer for detailhandel aendres for at
give mulighed for store udvalgsvarebutikker.

Kommuneplantillaeggets indhold
Kommuneplan 2022—2034

Kommuneplanens ramme E 17.01 indeholder ikke be-
stemmelser om store udvalgsvarebutikker. Muligheden
indarbejdes i kommuneplanen med dette tillaeg.

Kommuneplanens rammer

En del af lokalplanomradet er ifglge kommuneplan
2022-2034 beliggende i byzone som del af rammeom-
rade E 17.01 Erhvervsomrade Mgllegarden. Kommu-
neplanramme E 17.01 Erhvervsomrade Mgllegarden
udvides til at omfatte hele lokalplanomradet. Mulighe-
den for etablering af store udvalgsvarebutikker indar-
bejdes i rammens bestemmelser. Derudover aendres
hgjde for byggeri i omradet fra 15 meter til 20 meter.



Redeggrelse

Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan 2022-2034

Jeevnfgr planlovens § 16, stk. 6 skal der i redeggrelsen
til lokalplaner, der muligger etablering af butikker, ga-
res rede for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, her-
under den eksisterende bebyggelse i omradet, friarea-
ler og trafikale forhold.

| kommuneplanens retningslinje 16.7 er der afsat
14.000 m2 til pladskraevende varegruppe butikker og
7.500 m2 til store udvalgsvarebutikker inden for lokal-
planens omrade. Dette er i overensstemmelse med
mulighederne i lokalplan E 17.01.03.

Kundestrammen til store udvalgsvarebutikker med be-
stemte varegrupper er sammenfaldende med kunde-
stremmen til pladskreevende varegruppe butikker, og
kundernes behov for athentningsfaciliteter er ligeledes
sammenfaldende med de pladskraevende varegruppe
butikker. Der ud over ger behovet for butiksareal og
lagerplads til varesortimentet i store udvalgsvarebutik-
ker, at det ikke er muligt at placere disse i bymidten. |
lokalplanomradet er veje og adgange forberedt til
pladskraevende varegruppe butikker, og denne infra-
struktur er derfor ogsa velegnet til store udvalgsvare-
butikker.



Redeggrelse

Natura 2000

Neermeste Natura 2000 omrader er fuglebeskyttelses-
omradet og Ramsaromradet Karrebaek, Dybsa og
Avng fjorde, som ligger ca. 3,6 km fra lokalplanomra-
det, og habitatomradet Havet og kysten mellem Karre-
baek Fjord og Knudshoved Odde, som ogsa ligger ca.
3,6 km fra lokalplanomradet. Da der planlaegges for
udvidelse af en eksisterende virksomhed, og da lokal-
planomradet ligger sa langt fra de naermeste Natura
2000 omrader, vurderes planleegningen af omradet
hverken i sig selv eller sammen med afledte planer og
projekter at ville pavirke Natura 2000-omraderne.

Bilag IV arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre
en streng beskyttelsesordning for en raekke dyr og
planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af be-
skyttelsesordningen, fremgar af Habitatdirektivets bilag
V.

Der er fundet springfra, som er en Bilag IV art i to sger
i lokalplanomradet. Begge disse to sger er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3. Springfraer er en beskyt-
tet bilag IV art. Den ene sg ligger i et grent omrade,
der anvendes til undervisning. Der er ca. 135 meter
mellem de to sger. Sgerne er beliggende pa henholds-
vis Praestegardsvej 16 og 18. Der er i alt 4 vandhuller
og flere tagrre lysabne greesmarker og krat i omradet.
Derfor vurderer vi at hele arealet er et muligt yngle- og
overvintrested for arten. Omradet skal beskyttes mod
endringer i forbindelse med lokalplanleegning.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen.
Omradet er et eksisterende erhvervsomrade, der er
praeget af store bygninger og tilsvarende byggeri. Der
kan inden for lokalplanomradet opfares sterre bygnin-
ger, men disse vil primeert blive placeret bag eksiste-
rende bebyggelse i forhold til kysten. Nye bygninger vil
ikke kunne ses fra kysten, og vil naturligt indga i er-
hvervsbyggerierne i neeromradet.



Placering af omradet

Miljovurdering

Kommuneplantillaeg nr. 41 og Lokalplan E 17.01.03
Erhvervsomrade Mgllegarden, Vordingborg er omfattet
af lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) - LBK nr. 1976 af
27.10.2021, og er som udgangspunkt omfattet af krav
om udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport.

Vordingborg Kommune har vurderet at planerne er om-
fattet af undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk. 2. Det vil
sige at planerne kun fastlaegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
&ndringer i sddanne planer. Planerne skal séledes
kun miljgvurderes hvis de ma antages at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af planerne
foretaget en screening af planforslagenes konsekven-
ser for det omgivende miljg, hvor relevante myndighe-
der er blevet hart.

Neervaerende lokalplan har gennemgaet screening ifal-
ge lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM). Screeningen har gennem-
gaet om planen har veaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarea-
ler, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivel-
ser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menne-
ske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem dis-
se faktorer.

Det er ud fra screeningen vurderet at der ikke skal ud-
arbejdes miljgkonsekvensrapport til naervaerende lokal-
plan.



Kommuneplanrammer

KOMMUNEPLANRAMME - GALDENDE

E 17.01 Erhvervsomrade Mgllegarden

Kortet viser eksisterende ramme om-
rade E 17.01 med bla skravering og
eksisterende rammeomrade R 17.03
med grent. Rammeomrade R 17.03
nedleegges og indarbejdes med neer-
veerende kommuneplantillaeg i ram-
meomréade E 17.01.

Erhvervsomrade Mgllegarden

Plandistrikt Vordingborg

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk
Transport- og logistikvirksomheder

Produktionsvirksomhed
Butikker med szerligt pladskraevende varer

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
:
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse Erhvervsomrade til pladskraevende udvalgsvarer, , lager-, vaerksteds-, service- og en-
grosvirksomhed, fremstillingserhverv, administration .

I VL LGN EN R AT G LT -8 Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 10.000 m2. Maksimalt samlet udvi-
delsesramme (bruttoetageareal) for butikker til saerlig pladskraevende varegrupper er
14.000 m2 i Vordingborg, og for store udvalgsvarebutikker er 7.500 m2.

Bemaerkning Omradet ligger i eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande. Dele af rammeomradet er
udpeget som oversvgmmelsestruer ved skybrud. | detailplanlaegning for omradet skal
det sikres, at arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet ved sky-
brud.



Kommuneplanrammer

KOMMUNEPLANRAMME - NY

E 17.01 Erhvervsomrade Mgllegarden

E17.01

Plandistrikt Vordingborg
Erhve rvsom réde

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk, Transport- og logistikvirksomheder, Produktionsvirksomhed

Butikker med szerligt pladskraevende varer

Store udvalgsvarebutikker
Stgjende fritidsanlaeg

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
2
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradets anvendelse Erhvervsomrade til pladskraevende udvalgsvarer, store udvalgsvarebutikker som pa
grund af st@rrelse samt varesortiment ikke kan placeres i bymidten, lager-, vaerksteds-,
service- og engrosvirksomhed, fremstillingserhverv samt administration og stgjende

fritidsanlaeg.

Omradet vist med rgdt pa ovenstaende kort samt pa kortet pa naeste side ma der kun
anvendes til administrationsvirksomheder, gronne omrader og stgjende fritidsanlaeg.
Der ma ikke etableres funktioner, der kan udggre en risiko for forurening af grundvan-
det.

I VL LG EN R AT G LT -8 Maksimalt bruttoetageareal for hver enkelt butik er 10.000 m2. Maksimalt samlet udvi-
delsesramme (bruttoetageareal) for butikker til saerlig pladskraevende varegrupper er
14.000 m2 i Vordingborg.

Bemaerkning Omradet ligger helt eller delvis i OSD eller i indvindingsoplande. Dele af rammeomra-
det er udpeget som oversvgmmelsestruer ved skybrud. | detailplanlaegning for omra-
det skal det sikres, at arealanvendelsen disponeres, sa nybyggeri mv. ikke bliver truet
ved skybrud.



Kommuneplanrammer

KOMMUNEPLANRAMME - NY
E 17.01 Erhvervsomrade Mgllegarden - kortbilag

Kommuneplanramme vist med sort streg. Inden for
det med r@dt vist omrade ma der der kun anvendes til
administrationsvirksomheder, grenne omrader og stg-
jende fritidsanlaeg. Der ma ikke etableres funktioner,
der kan udggre en risiko for forurening af grundvan-
det.
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