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Bodshgjvej 11, Udby, 4780 Stege — Landzonetilladelse til opstilling af offentligt
tilgeengeligt faelleshus med dertilherende faciliteter

Vi har den 17. september 2026 modtaget ansagning om landzonetilladelse til opstilling af
offentligt tilgaengeligt feelleshus med dertilhgrende faciliteter pa ejendommen Bodshgjvej 11,
Udby, 4780 Stege, matr. nr. 4b, Udby, Stege Jorder.

Afgorelse

Der meddeles hermed landzonetilladelse til opstilling af offentligt tilgaengeligt feelleshus med
dertilhgrende faciliteter pa ejendommen Bodshgjvej 11, Udby, 4780 Stege, matr. nr. 4b, Udby,
Stege Jorder som ansggt.

Afgerelsen er truffet med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
12. november 2026 til den 10. december 2026, hvorefter klagefristen udigber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afggrelser truffet efter lovom
planlaegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

Ejer og ansgger far besked hvis kommunen modtager klage over afggrelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens § 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Lovgrundiag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.

Vordingborg Kommune 55 36 36 36
Lindevej 45 post@vordingborg.dk
4720 Preesto www.vordingborg.dk



For arealer i kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse |f.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansagte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne

Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansagte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer

Udby Landsbylaug (UL) sgger om landzonetilladelse til at opfare pavillonen “Udestuen” doneret
af Realdania, pa Naturstyrelsens (NST) grund, matr.nr. 4b Udby, Stege Jorder i Vordingborg
Kommune. Der sgges desuden om tilladelse til at opfare et multtoilet samt tilladelse til
etablering af en parkeringsplads til 5 biler - begge krav fra NST.

Bygningen er udfart primaert i tree med tag i fibercementplader eller tagpap. Facader bekleedes
med transparente og translucente paneler (bade faste og beveegelige).

» Baerende konstruktioner udfgres i konstruktionstgmmer iht. ingenior.

» Tag udfares i fibercementplader med sinusprofil eller tagpap. Tagheeldning: 20 grader.

» Tagrende af tree ilagt alu-kappe med regnvandskaede.

» Udvendige overflader bekleedes med translucent kanalplast, klar, UV bestandig akryl eller
haerdet glas.

» Metalinddeekninger leder vand veek fra facadepartier.

* Indvendige overflader udfares i tree.

* Beslag og stabiliserende treeksteenger i aluminium eller stal.

» Fundering: skruepzele i stal, som sikrer tryk og traek.

“Udestuen” er en treepavillon pa 38 m?, uden el-, vand-, lys- og varmeinstallationer og maks.
4,6 meter hgjt. Placeringen indebeerer ingen faeldning af traeer, ingen terreenaendringer og
bygningen opfagres i afdaeempede naturmaterialer. Der er tidligere givet landzone- og
byggetilladelse til opferelse af pavillonen pa vandvaerks-grunden (Udbygade 18), men der blev
ikke gjort brug af tilladelsen.

Formalet med “Udestuen” er at fremme det lokale feellesskab, biodiversitet og naturforstaelse
ved at skabe et samlingssted i naturen til aktiviteter og naturformidling. Pavillonen vil veere ikke-
kommerciel og den vil veere tilgaengelig for offentligheden igennem NST's bookingportal.

Den valgte placering ligger pa et abent greesareal mellem Udby og Udbyskoven. Omradet er
omfattet af fredskovspligt, og der er fra Styrelsen for Grgn Arealomleegning og Vandmilja
(SGAV) givet dispensation fra Skovlovens § 11, stk. 1 efter Skovlovens §38 til savel “Udestuen”
som multtoilet.

SGAV har stillet fglgende vilkar i deres dispensation efter skovloven:

- Projektet skal gennemfgres som ansggt den 28. oktober 2025.

- Faellesskabshusets areal og hgjde ma ikke overstige det ansggte.

- Faellesskabshuset méa kun benyttes til formal, der har til hensigt at tilgodese barn og
unges friluftsliv og friluftslivet generelt.

- Feellesskabshuset skal veaere offentligt tilgaengeligt.



- Hvis anvendelsen af faellesskabshuset opharer, skal det fijernes, og arealet skal
reetableres til skov eller natur i overensstemmelse med skovlovens §§ 8-10.

Derudover har NST givet tilladelse til opstilling af huset pa deres grund med fglgende vilkar:

Om muligt skal faelleshuset i sit udtryk tilneermes NST smahusprogram, herunder:
o Tagitagpap
o Yderbeklaedning males sort
- UL skal indhente alle resterende tilladelser.
- NST skal tilsendes alle tilladelser inden byggeriet gar i gang.
- Huset skal veere tilgeengeligt for alle skovens brugere.
- Huset skal oprettes i styrelsens bookingportal — udinaturen.dk (NST hjeelper med det)
- | forbindelse med at feelleshuset opfgres, skal der ligeledes etableres:
o Multtoilet
o Parkeringsplads til minimum 5 biler
- UL har det fulde ansvar for afholdelse af alle udgifter til anlaeg, drift og vedligehold af
ovenstaende (feelleshus, multtoilet og parkeringsplads).
- Hvis faciliteterne ikke lzengere er i brug, er UL forpligtet til at reetablere arealet.
- Hvis NST konstaterer manglende vedligehold kan det medfgre opsigelse af naervaerende
aftale.

Til grund for NST's tilladelse er ogsa lagt at tilladelsen gives som pilotprojekt og derfor skal
evalueres senest med udgangen af 2036.

UL vil udarbejde regler for pa hvilke tidspunkter huset kan benyttes samt regler for brug af
huset. De vil derudover informere naboer om hvem der skal kontaktes i forbindelse med stgj.

Redegorelse

Ejendommen, Bodshgjvej 11, Udby, 4780 Stege, matr.nr. 4b, Udby, Stege Jorder er jeevnfar
BBR registreret som stuehus til landbrugsejendom pa en 941.533 m? stor grund, der er
beliggende i landzone, i et omrade, der jf. Vordingborg Kommunes kommuneplan 2022 - 2034
er udpeget som gkologisk forbindelse og som ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Ejendommen er udlagt som fredskov.

Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration gives normalt ikke tilladelse til nye fritstdende bygninger. Derudover bgr
landzoneadministrationen vaere seerlig restriktiv i landzone lige udenfor landsbyer, for at
opretholde en tydelig graeense mellem by og land.

Vi vurderer dog i dette tilfeelde at det ansggte kan tillades, da bygningen skal fungere som et
feelleshus for landsbyens borgere og dermed styrke feellesskabet i landsbyen og er tilgaengelig
for den gvrige offentlighed. Samtidig er Stege Skovene, som faelleshuset placeres i udkanten
af, udlagt som byneer skov, hvor de rekreative veerdier vaegtes hgit. | Stege Skovene findes
bl.a. rideruter, shelterpladser, discgolf og andre rekreative aktiviteter og det vurderes derfor at
det ansagte kan veere med til at styrke skovenes rekreative veerdier yderligere.

Vi har ved afgarelsen lagt veegt pa, at faelleshuset vil vaere offentligt tilgeengeligt og at det
udelukkende skal bruges til aktiviteter der har til hensigt at tiigodese bgrn og unges friluftsliv
samt friluftslivet generelt. Den bynaere placering i tilknytning til en statsejet skov med rekreative



aktiviteter er dermed hensigtsmaessig for at muliggere denne aktivitet. Derudover laegges der
ogsa vaegt pa at SGAV har udstedt en dispensation fra skovloven og at NST betragter projektet
som et pilotprojekt og det derfor skal evalueres af NST senest i 2036. Der laegges ogsa veegt
pa at UL vil vaere ansvarlige for drift og for at feelleshuset bruges til det beskrevne formal samt
at de har udarbejdet et regelsaet for brugen af huset, der er godkendt af kommunen (se bilag).
Til sidst leegges der veegt pa at bygningen opfaeres i trae, og dermed med sit naturlige udtryk
indpasses i omgivelserne.

Der gives normalt tilladelse til etablering af parkeringspladser, der har til formal at fremme
offentlighedens adgangsmuligheder til kysten, fortidsminder, seveerdigheder eller
naturomrader.

Der gives normalt tilladelse at opfere multtoiletter til primitiv overnatning pa arealer med
offentlig adgang. Der er i dette projekt ikke tale om overnatning, men det vurderes at etablering
af multtoilet er hensigtsmeessigt, da der vil vaere gget aktivitet pa ejendommen og feelleshuset
etableres uden nogen form for installationer.

Vi har vurderet, at det ansggte ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmaessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansagte kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne.

Der er i gvrigt foretaget nabohgaring. Der er i Igbet af hgringsperioden ikke kommet
bemeerkninger.

Kommunen skal ifglge Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansagte ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, idét det neermeste omrade ligger ca. 1,6 km veek.

Kommunen skal ogsa ifglge bekendtgerelsen vurdere, om det ansggte vil beskadige eller
gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansggte ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Tilladelser efter anden lovgivning

Byggetilladelse

Byggearbejdet ma desuden ikke pabegyndes for der er givet byggetilladelse. Hvis du allerede
har indsendt ansggning via www.bygogmiljo.dk, vil vores afggrelse blive videresendt til
Byggemyndigheden, som vil kunne fortseette sagsbehandlingen af sagen. Byggetilladelsen vil
forst kunne blive udstedt efter klagefristens udlgb.

Draen

Din ejendom har tidligere veeret anvendt til landbrugsjord. Det ma derfor antages, at arealet kan
veere draenet. Kommunen kender ikke til placeringen af eventuelle dreen. Hvis du under
etablering af skruefundamenter beskadiger draen skal disse reetableres.



http://www.bygogmiljo.dk/

Hvis der udledes tag- og overfladevand til draen, vandlgb eller lign. kan der i forbindelse med
spildevandstilladelsen blive sat krav om forsinkelse.

Vandlgb

Placeringen af multtoilettet er ca. 18 meter fra det private vandigb "T.T. Stege Bugt”. Terreenet
haelder meget let fra multtoilettets placering mod vandlgbet gennem et bevokset areal. Da
multtoilettet er uden vandforsyning, er der derfor ikke en risiko for overfladeafstramning fra
multtoilet til vandlgbet. Det ma forventes, at toilettet vedligeholdes, sa der ikke sker laekage.

Spildevand — Ukloakeret i det abne land
Der skal sgges om spildevandstilladelse til multtoilettet, ved at sende en mail til
spildevand@vordingborg.dk.

Ansggningen skal indeholde oplysninger om placering, et estimat af toiletbesag pr ar, afstand
fra terreen til hgjeste grundvandsstand og jordtypen.

Isaer afstanden til grundvand kan vaere et problem, da grundvandet generelt star hgjt i omradet.
Det er muligt at lave et toilet med en samletank, men prisen er vaesentlig hgjere end
multtoilettet.

Der skal s@ges om tilladelse til handtering af tagvandet fra faelleshuset.

Vej
Der skal sgges om den nye vejadgang. Ansggningsblanketten ligger pa kommunens
hjemmeside.

Stej

Eventuelle klager over stgj fra udestuen bedes rettet til Politiet, som kan gribe ind efter
Ordensbekendtgarelsen.

Ordensreglementet for udestuen kan med fordel forbyde musikanleeg med stgrre musikeffekt
end en almindelig transistorradio.

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkaeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mader spor af fortidsminder sasom stensamlinger, mark jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdeekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og milja eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.



Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges
klagefristen til den fglgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afgarelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlgbet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. segsmal til domstolene skal vaere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Laurits Adam Monty
Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

e Ejere og beboere pa:

Udbygade 37, 43, 47, 49, 51, 53, 55

Udbyvej 48

Bodshgjvej 7

Brandstrupvej 67

Borremosen 6

Bodshgjvej 11

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, vordingborg@museerne.dk
DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrem, storstroem@friluftsraadet.dk
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Bilag

Retningslinjer for Udby Faelleshus (udarbejdet af Udby Landsbylaug)

1. Formal og And

Udby feelleshus er et uformelt og abent samlingspunkt for beboerne i Udby og omegn, opfart i
samarbejde med Udby landsbylaug og Realdania og placeret pa Naturstyrelsens areal. Stedet
er skabt for at styrke det lokale feellesskab, fremme friluftslivet og give plads til feelles
aktiviteter. Vi forventer, at alle brugere udviser gensidig respekt, hensyn over for naboer og
passer godt pa bade bygningen og den omkringliggende natur.

2. Respekt for Natur og Omgivelser

Da Feaelleshuset ligger pa Naturstyrelsens areal, gaelder falgende seerlige forhold:

e Pas pa naturen: Treeer, buske, beplantning og dyreliv ma ikke beskadiges.

e Sporlas faerd: Der er ingen skraldespande ved eller i feelleshuset. Alt affald skal tages med
hjem efter brug.

e Brug af ild: Aben ild m& kun forekomme pa den anviste balplads og skal altid overholde
afbreendingsforbud - geeldende afbraendingsforbud findes pa Vordingborg Kommunes
hjemmeside. Braende ma ikke sankes i skoven. Medbring derfor selv braende til balet.

e Hunde: Skal holdes i snor

e Rygning og e-cigaretter: Falleshuset er rggfrit. Rygning og damp ma kun ske udendgars, og
cigaretskodder skal tages med hjem i egen affaldspose (pga. brandfare i naturen).

3. Ro, Musik og Naboforhold

Feelleshuset ligger teet pa natur og beboelse, og vi ansker et godt og trygt forhold til alle
naboer:

e Almindelig musik: Mindre anlaeg og almindelig baggrundsmusik er tilladt (live akustisk
musik). Alt andet kreever tilladelse fra Naturstyrelsen - og i nogle tilfaelde ogsa tilladelse fra
Vordingborg Kommune.

e Nattero: Det er ikke tilladt at overnatte i Feelleshuset, e heller i telt eller lignende pa pladsen.
Der skal veere ro udendgrs, og musikken skal slukkes og pladsen forlades senest kl. 22.00 alle
ugens dage.

e Henvendelser og stagjklager:

o Vi opfordrer altid til direkte og dialogbaseret kontakt ved nabogener.

o Spargsmal, klager eller henvendelser vedrgrende drift og brug kan rettes til landsbylaugets
kontaktpersoner: m Mette Crone: [Telefonnummer]

m Anders Gerner: [Telefonnummer]

o Hvis dialog med brugerne eller landsbylaugets kontaktpersoner ikke afhjeelper stgj fra
faelleshuset, kan politiet - der kan gribe ind efter Ordensbekendtggrelsen - ringes op.

4. Adgang og Parkering

e Booking: Udestuen kan benyttes af alle, der booker og modtager adgangskode via
udbylauget.dk eller book.naturstyrelsen.dk

e Formal med booking: Felleshuset ma ikke fremlejes eller benyttes til private kommercielle
formal.

e Parkering: Parkering skal altid ske pa de anviste parkeringspladser, sa adgangsveje for
redningskgretagjer og Naturstyrelsens arbejdsmaskiner aldrig blokeres.

5. Rengering, Vedligeholdelse og Ansvar



e Ansvar og renggring: Den person, der booker Feelleshuset, har ansvaret for at lukke
vinduer, lase dgren samt sgrge for grundig oprydning og renggring umiddelbart efter brug.
Mangelfuld oprydning og renggring faktureres den person, der booker.

e Skader: Eventuelle skader pa bygningen, inventaret eller anlaegget skal straks meldes til
Mette Crone telefonnummer eller Anders Gerner telefonnummer. Skader faktureres den

person, der booker.

Version 1.0 d. 2026-11-10



Parkering
5 biler
12,5%11m

Situationsplan

e |
00 .

i |

> Ydre fremtraeden, overdeekket terrasse og gavl

‘ \l\ ‘ Y
“ 1 \ | | | “ M | Ii I
’ i \ll1 i ‘ | ‘\ |” z!‘ ‘ |
B AN 'EN A A

> Ydre fremtraeden, funktionsvaeg og indvendigt



~v ’
Terrasse NS .
Facadeparti mod|terrassen med skydedere
! s TATEE
sles=lsl = = ; ; Tt = = = o
% = I [ i — ||
) fis ]
= =
S ]
& y &
el s A o —
h=l 2
(%] | @
4 4 ;z.- ﬂ? Q‘ ! W B
. s {| I !
e Udestuen !
Bord og stole Loft til kip 35 2 m2 .
5 7 ] = T yi i 5 il il
&4 _saé_é s | 4 = =8 e
d Stige il hylde]ﬂﬂ[ ¢ k]
- = |1 |
- H i
( Hix \
- ; | 1k i
L | | i
Reol qm Arbejdsbord @E‘ Arbejdsbord @ Siddeniche ”j Reol i Reol JEH
e d m.vask 45 L Iif? !
Facadeparti som funktionsvaeg med forskellige faciliteter
0 05 1 2m

Plantegning

10



VORDINGBORG

K. Kip 4387

UK. Inddzekning 2475 =

-

regnkzade

OK. Terreen 0

/""\‘ l}f""\.\ lr/"‘*x\ {J'-.-\\.\ J.v’-.""\.. /"""-\I 'f---\\
! \ ! A A {
2.7) (2.6) (2.5) (2.4) (2.3) 2.2 (2.1)
\.,__/' '\__,/ \,__/'J \\.,__/ A __.»J Ry
250 9027 250
625 7800 02
625 | 1300 1300 1300 1300 1300 1300 | 602 -
Tag hekaadt med
etemifplader
= |
Tagrender [
r__JI._ [ _1|___1 - E
:
]
!
i
-Ei Tagnediak,
- — — — s
]
!
OK. FG. 200 i
]
Terrasse med Indgange, skydedare E
treebeklzdning j | i
]
]
B P i [ ¥ .
Facadetegning
Vordingborg Kommune 55 36 36 36

Lindevej 45
4720 Preesto

post@vordingborg.dk

www.vordingborg.dk



Tag bekeedt med
etemitplader

3603

Funktionsveeg med

*

823

(2.E) 2.D)

™Y
\m/

7

1300

1300

-~

skydeparti

Tagnedieb,
regnkeede ————=—

Terrasse med
treebeklaedning

OK. Kip 4387

2819

. Inddaekning 2473 5

OK. FG. 200

OK. Terraen 0

Facadetegning

12




If'/_\ I{/'_“\“I (,AI‘I IH/—‘\\I /—‘\\II Ir,/_\ Ilff'_“\‘l
& @ & @ & @& @
=R ad27 20,
_ em2 | 7800 | e
602 1300 . 1300 , 1200 . 1300 . 1300 . 1200 &5
1 " 1 " ' L " OK. Kip 4387
Tag bekedimed =0 [ _
efernitplader ——————==
N il e . N T s
L — . —
UK. Inddeekning 2475 _* —— 5
OK. FG. 200
Rampe
e duhilalii_ﬁl e
Facadetegning

13



(/ ™~ 2N N e O\
(2.A) (2.B) (2.C) (2.D) (2.E)
o R S > St 4 ) SO AP
L 377 | 5200 R
2 1200 i 1300 u 1300 i 1300 N
OK. Kip 4387
Tag bekaedt med
etemitplader ﬁa&oa
2819 ~J~J
i~—— Tagnedieb,
2 regnkaede
Tagrende | :
U i iy ! J E
UK. Inddzekning 2475 l ; 5 3
Tagnedisb, o Funktionsveeg
regnkeede : : med skydeparti
OK. FG. 200 : :
Terrasse med :
treebeklaedning - :
;" 3 l l A | OK. Terreen 0
Facadetegning

14




	Bodshøjvej 11, Udby, 4780 Stege – Landzonetilladelse til opstilling af offentligt tilgængeligt fælleshus med dertilhørende faciliteter
	Lovgrundlag
	Projektdetaljer
	Redegørelse
	Tilladelser efter anden lovgivning
	Klagevejledning
	Bilag

